
UMOWA  NAJMU  LOKALU  UŻYTKOWEGO   Nr ……………

Zawarta w dniu …………….. roku w Sochaczewie pomiędzy:
Gminą Miasto Sochaczew, ul. 1-go Maja 16, 96-500 Sochaczew, NIP 837-16-91-451, Zakład Gospodarki Komunalnej  w Sochaczewie przy Al. 600-lecia 90, jako bezpośrednim realizatorem umowy reprezentowaną przez:
Pawła Krasuckiego - Dyrektora Zakładu Gospodarki Komunalnej w Sochaczewie, działającym na podstawie upoważnienia Burmistrza Miasta Sochaczew
zwany w treści umowy Wynajmującym,
a
………………………………………………………………………………………………………………………………..
zwanym w treści umowy Najemcą, 
o następującej treści :


I. Przedmiot umowy
§  1
1. Wynajmujący oświadcza, że posiada w trwałym zarządzie nieruchomość oznaczoną w ewidencji gruntów jako działka nr 1750/1 o powierzchni 3,0043 ha położoną w Sochaczewie przy ul. Stanisława Moniuszki, stanowiącą własność Gminy Miasto Sochaczew zabudowaną budynkiem przystani kajakowej.
2. Przedmiotem najmu jest lokal użytkowy - budynek przystani kajakowej położony na terenie Bulwarów nad Bzurą w Sochaczewie przy ul. Stanisława Moniuszki 15 o łącznej powierzchni 406,62 m2, wraz z terenem przyległym obejmującym schody, dojścia i podjazdy do budynku, parking, teren zielony, plażę zgodnie ze szkicem lokalizacyjnym stanowiącym załącznik Nr 1 do niniejszej umowy.
3. Budynek składa się z następujących pomieszczeń: bar, zmywalnia, pomieszczenie gospodarcze, wc damskie, wc męskie, wc pracowników, pomieszczenie socjalne, pomieszczenie pracowników, sala konsumpcyjna, taras I, taras II, magazyn sezonowy. 
4. Budynek wyposażony jest w następujące instalacje: centralnego ogrzewania, ciepłej wody, wentylacji mechanicznej, elektryczną i wodno-kanalizacyjną, monitoringu zewnętrznego.
5. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym i prawnym lokalu użytkowego wraz z terenem przyległym stanowiącego przedmiot najmu i nie wnosi żadnych zastrzeżeń.
6. Stan techniczny przedmiotu najmu określa protokół zdawczo-odbiorczy podpisany przez strony - stanowi on  załącznik Nr 2 do niniejszej umowy.
7. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole będzie stanowił podstawę przy rozliczeniu Stron po zakończeniu umowy najmu.
 
§ 2
1.	Wynajmujący oddaje a Najemca bierze w najem opisany w § 1 umowy przedmiot najmu na określonych w niniejszej umowie warunkach.
2.	Najemca zobowiązuje się we własnym zakresie i na własny koszt przystosować przedmiot najmu do swoich potrzeb z zachowaniem warunków określonych w § 9 niniejszej umowy.
3. Najemca zobowiązuje się do przeprowadzania na własny koszt drobnych napraw związanych z właściwym utrzymaniem stanu technicznego lokalu użytkowego i znajdujących się w nim urządzeń zgodnie z wymogami bieżącej eksploatacji.
4. Wartość prac dokonanych przez Najemcę oraz nakładów poniesionych przez niego na lokal użytkowy związanych z jego adaptacją lub ulepszeniem ze względu na własne potrzeby Najemcy nie będzie podlegała zwrotowi przez Wynajmującego.


II. Sposób wykorzystania przedmiotu najmu
§ 3
1. Lokal użytkowy będący przedmiotem niniejszej umowy będzie wykorzystywany przez Najemcę na prowadzenie  działalności gospodarczej – lokal gastronomiczny.
2. W ramach niniejszej umowy Najemca będzie zobowiązany do prowadzenia ogólnodostępnej plaży z zachowaniem warunków określonych w § 4 niniejszej umowy.
3. Wykorzystywanie przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem określonym w ust.1 i 2 spowoduje rozwiązanie umowy ze skutkiem natychmiastowym.


§ 4
1. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia ogólnodostępnej plaży, w miejscu wydzielonym. Piach na plażę dostarczy Gmina Miasto Sochaczew /Wynajmujący.
2. Najemca zobowiązuje się do zorganizowania i funkcjonowania wypożyczalni kajaków oraz innego sprzętu rekreacyjno-sportowego według własnych zasad ujętych w opracowanym i podanym do publicznej wiadomości regulaminie zgodnym z wymogami określonymi przepisami. Wyposażenie stanowiące własność Gminy Miasto Sochaczew to: 10 szt. kajaków, 20 szt. kamizelek ratunkowych, 20 szt. wioseł, wieża ratownicza z siedziskiem, deska ratownicza, koło ratunkowe, sprzęt ABC ( maska, fajka, płetwa). 
3. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia w czasie wakacji (lipiec-sierpień) codziennie w godz. 10.00 – 18.00 ogólnodostępnego miejsca okazjonalnie wykorzystywanego do kąpieli wraz z zapewnieniem ratowników w liczbie zgodnej z przepisami Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z 23.01.2012 r. w sprawie minimalnych wymagań dotyczących liczby ratowników zapewniających stałą kontrolę wyznaczonego obszaru wodnego. Warunkiem funkcjonowania miejsca okazjonalnie wykorzystywanego do kąpieli jest posiadanie przez Wynajmującego wszelkich zgód, pozwoleń, decyzji jak również badań wody zgodnie z wymogami prawnymi dla tego typu miejsc. 
4. Najemca w ramach umowy nieodpłatnie korzysta z pomostu pływającego. Konserwacja pomostu należy do Wynajmującego. Montaż pomostu w okresie wiosennym a następnie jego demontaż w okresie jesiennym oraz jego przechowanie odbywa się na koszt Gminy Miasto Sochaczew.
5. Najemca zobowiązuje się do stosowania następujących Regulaminów:
· Regulaminu miejsca okazjonalnie wykorzystywanego do kąpieli w Sochaczewie;
· [bookmark: _GoBack]Regulaminu Plaży Miejskiej w Sochaczewie;
· Regulamin Pomostu pływającego w Sochaczewie.


III. Czas trwania umowy, zakończenie najmu

§ 5
1.	 Umowę zawarto na czas oznaczony na okres 3 lat, z mocą obowiązującą od dnia 01.08.2026 roku do dnia ………………..  roku. 
2.	W uzasadnionych przypadkach Strony mogą wyrazić zgodę na wcześniejsze rozwiązanie umowy na warunkach porozumienia stron, wyrażonych na piśmie.
3.	Wynajmujący w czasie trwania najmu ma prawo rozwiązać umowę jednostronnym oświadczeniem woli ze skutkiem natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia, jeżeli:
 a)	Najemca jest w zwłoce za co najmniej dwa pełne okresy płatności czynszu i świadczeń komunalnych a Wynajmujący udzielił Najemcy na piśmie dodatkowego jednomiesięcznego terminu do zapłaty zaległości,
 b)	Najemca nie dotrzymuje warunków umowy, prowadzi w wynajętym lokalu inną działalność niż określona w §3.
4.   W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 3, Najemca obowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmującego.
5.  Począwszy od dnia zakończenia umowy najmu do dnia protokolarnego przekazania przedmiotu najmu przez Najemcę jest on zobowiązany do wnoszenia miesięcznego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokości odpowiadającej ostatniemu miesięcznemu czynszowi.


IV. Czynsz najmu i świadczenia dodatkowe
§  6
1. Strony ustalają opłatę za najem w formie miesięcznego czynszu w wysokości …………zł netto, powiększonego o podatek od towarów i usług (VAT) w obowiązującej aktualnie wysokości, co stanowi łącznie kwotę brutto  …………. zł (słownie: ……………………………..). 
2. Dodatkowo Najemca będzie ponosił koszty dostawy energii elektrycznej na podstawie faktur dostawcy energii elektrycznej ( dystrybucja i obrót ).
3. Najemca będzie ponosił koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia ścieków na podstawie indywidualnie zawartej umowy z Dostawcą.
4. Wywóz odpadów komunalnych Najemca zabezpieczy we własnym zakresie i na własny koszt.
5. Czynsz i opłaty określone w ust. 1,2,3,4 obowiązują od dnia  ……………. roku.
6. Czynsz ustalony w ust.1 ulega rocznej waloryzacji w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. O każdej kolejnej waloryzacji wysokości czynszu Wynajmujący powiadomi Najemcę na piśmie. Zmiana wysokości czynszu w trybie, o jakim mowa w niniejszym ustępie, nie wymaga aneksu do umowy. 
7. Wynajmujący niezależnie od rocznej waloryzacji czynszu określonej w ust. 6 zastrzega sobie prawo podwyższenia miesięcznej stawki czynszu na warunkach art. 685`1 Kodeksu cywilnego .
8. Czynsz najmu określony w ust.1 Najemca wpłacać będzie na rachunek Wynajmującego VISTULA Bank Spółdzielczy w Sochaczewie 92 9011 0005 0013 1821 2000 0010 z góry do dnia 10-go każdego miesiąca, natomiast opłaty za energię elektryczną - zgodnie z wystawianymi fakturami.
9. W przypadku opóźnienia się przez Najemcę z płatnością czynszu i opłat o których mowa w ust.2, Wynajmujący naliczy odsetki ustawowe.
10. Faktury VAT będą wystawiane w formie ustrukturyzowanej – KseF.


V. Obowiązki stron
§ 7
Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji i urządzeń technicznych, w które wyposażona jest nieruchomość, o której mowa w § 1. 

§ 8
1.   Najemca zobowiązuje się do:
a. Używania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim działalności określonej w § 3 niniejszej umowy, zgodnie z wszelkimi przepisami prawa.
b. Wyposażenia lokalu użytkowego we wszelkie urządzenia niezbędne do zachowania bezpieczeństwa przy prowadzonej działalności gospodarczej zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
c. Terminowego uiszczania należności czynszowych.
d. Zawarcia we własnym zakresie umów na dostawę wody, odbiór ścieków oraz wywóz odpadów komunalnych.
e. Wykonywania na własny koszt wszelkich napraw, remontów i bieżącej konserwacji lokalu użytkowego związanych ze zwykłym używaniem przedmiotu najmu oraz wymaganiami estetyki, przy spełnieniu warunków określonych obowiązującym prawem w tym zakresie.
f. Najemca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu najmu we właściwym stanie technicznym zapewniającym bezpieczeństwo ludzi i mienia.
g. Dbałości o estetykę lokalu użytkowego  oraz utrzymania w nim porządku i czystości.
h. Utrzymania czystości i porządku na terenie przyległym obejmującym schody, dojścia i podjazdy do budynku, parking, teren zielony, plażę zgodnie ze szkicem lokalizacyjnym stanowiącym załącznik Nr 1 do niniejszej umowy.
i. Utrzymania czystości i porządku na pomoście i nabrzeżu rzeki Bzury przyległym do użytkowanego terenu.
2.	Najemca odpowiada za szkody powstałe w wyniku niewłaściwego użytkowania przedmiotu najmu.
3.	Najemca powinien ubezpieczyć na własny koszt rzeczy ruchome stanowiące jego własność, wniesione do przedmiotu najmu. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za straty powstałe w majątku Najemcy oraz za szkody wyrządzone przez Najemcę osobom trzecim w wyniku prowadzonej działalności w przedmiocie najmu. 

§  9
1. Przeprowadzenie w lokalu prac remontowych, adaptacyjnych lub modernizacyjnych wymaga ich wykonania przez Najemcę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz ze sztuką budowlaną, jak też wymaga uprzedniego uzgodnienia z Wynajmującym. 
1. Wszelkiego rodzaju prace prowadzone na zewnątrz budynku na terenie stanowiącym przedmiot najmu zgodnie ze szkicem lokalizacyjnym stanowiącym załącznik Nr 1 do niniejszej umowy mogą być prowadzone po uzgodnieniu z Wynajmującym.

§  10
W czasie obowiązywania niniejszej umowy Najemca, po uprzednim dokonaniu uzgodnień z Wynajmującym, ma prawo do umieszczenia w miejscu prowadzenia działalności szyldów i znaków reklamowych. 

§  11
1.	Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi odpowiedzialności za zużycie rzeczy będących następstwem prawidłowego używania.
2.	Wynajmujący nie ma obowiązku zwrotu kosztów za nakłady poniesione przez Najemcę w czasie trwania umowy najmu.
3.   Z wydania przedmiotu najmu Wynajmującemu po zakończeniu najmu Strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy.

§  12
Najemca ma prawo do oddania części przedmiotu najmu osobom trzecim do bezpłatnego użytkowania lub podnajmu na działalność związaną ściśle z podstawowym przeznaczeniem przedmiotu najmu opisanym w §  3 powyżej, o czym powinien uprzednio zawiadomić Wynajmującego na piśmie wraz z przedłożeniem projektu Umowy z Podnajemcą. Wynajmujący ma prawo wniesienia zastrzeżeń do projektu w terminie 3 dni roboczych. W takiej sytuacji Najemca ma również obowiązek poinformowania Podnajemcy o obowiązku stosowania Regulaminów, o których mowa w § 4 ust. 5.

VI. Postanowienia końcowe

§  13
Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu. Zaniechanie powyższego obowiązku powoduje, że pismo wysłane na adres określony w umowie uznaje się za doręczone.

§  14
Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§  15
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§  16
Wszelkie spory wynikające ze stosunku najmu lokalu rozstrzyga Sąd - właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 17
Klauzula informacyjna dla osoby, z którą zostaje zawarta umowa najmu lokalu.

1. Administratorem Państwa danych osobowych jest osobowych jest Gmina Miasto Sochaczew-ZGK w Sochaczewie (96-500) Sochaczew, przy Al. 600-lecia 90, adres e-mail: sekretariat@zgksochaczew.pl,  tel. 46 862 81 06.
1. Administrator powołał Inspektora Ochrony Danych, z którym mogą się Państwo skontaktować pod adresem e-mail: odo@zgksochaczew.pl tel. 46 862 81 06
1. Celem przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest realizacja umowy najmu lokalu na podstawie art. 6. ust.1 lit. e (przetwarzanie jest niezbędne do wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania władzy publicznej powierzonej administratorowi) Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej UE/2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (rozporządzenie ogólne o ochronie danych).
1. Odbiorcami Państwa danych osobowych mogą być w szczególności podmioty powiązane bezpośrednio lub pośrednio z Administratorem, a także zewnętrzni dostawcy usług w tym:
a.    dostawcy systemów informatycznych i usług IT;
1. podmioty prowadzące działalność pocztową lub kurierską;
1. inne podmioty przetwarzające dane w imieniu Administratora, uczestniczące w wykonywaniu czynności Administratora.
1. Dane osobowe będą przechowywane przez okres, jaki jest niezbędny dla zrealizowania umowy najmu lokalu użytkowego i wszelkich roszczeń z niej wynikających, oraz obowiązujących przepisów prawa nakazujących Administratorowi przechowywanie danych osobowych.
1. Ma Pani/Pan prawo dostępu do swoich danych osobowych oraz do żądania ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a także prawo do przenoszenia danych.
1. Jeśli uzna Pani/Pan, iż przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza obowiązujące w zakresie ochrony danych osobowych przepisy prawa, przysługuje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych.
1. Podanie danych jest dobrowolne, ale brak zgody na ich podanie będzie skutkowało niepodpisaniem umowy.
1. Informujemy, że Pani/Pana dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego/organizacji międzynarodowej.
1. Informujemy, że Pani/Pana dane nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, w tym również nie będą wykorzystywane do profilowania.  
§18
Zgoda na przetwarzanie danych osobowych.
Wyrażam zgodę na przetwarzanie moich danych osobowych przez ZGK Sochaczew przy Al. 600-lecia 90, adres e-mail: sekretariat@zgksochaczew.pl, telefon: 46 862 81 06, w celu wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania władzy publicznej powierzonej Administratorowi, a w szczególności w celu realizacji zawartej umowy najmu lokalu na podstawie art. 6 ust.1 lit e Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej UE/2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 WE (rozporządzenie ogólne o ochronie danych).

Jednocześnie informujemy, że Pani/ Pana zgoda może zostać cofnięta w dowolnym momencie oraz że Pani /Pana dane osobowe nie są profilowane i bez wyraźnej zgody nie będą przekazywane ani udostępniane innym podmiotom.
§  19
Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.





..............................................................                                          ...........................................................
                     / Najemca  /                                                                                 / Wynajmujący /        

